Satzung der Gemeinde Rovershagen

uber den Bebauungsplan Nr. 15 Taubenbergweg

Auf Grundlage von § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Rovershagen vom 08.04.2024 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 15
Taubenbergweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planzeichenerkldrung

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichen Erlauterung (Rechtsgrundlage)
Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVvO)
GRZ  Grundflachenzahl (§ 19 BauNVvO)
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, hier 1 Vollgeschoss
TH Traufhohe (iber Gelande (siehe Text Nr. 2.1, Hinweis C)
FH Firsthéhe tiber Gelénde (siehe Text Nr. 2.1)

;Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmungen:

rﬁ‘[K Rad- und Gehweg

B sfenticn R |

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch, hier Gas-Hochdruckleitung

Rettungsfahrzeuge

—_——

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
% Offentliche Griinfliche mit Nummerierung, hier Nr. 1

Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen
=== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
[zugunsten Wev|Begiinstigter des GFL, hier WBV

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

ll I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, fiir den die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr.1.3 aufgehoben werden

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches, fiir den die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr.1.2/4 aufgehoben werden

00

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Planzeichen ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenze
163/57 Flurstiicksnummer

18/3 stodt Gewasser 2. Ordnung mit Bezeichnung

® zu fallende Baume (siehe textl. FS Nr. 4.3)
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TEIL B: Text (Fortsetzung)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Rechtsgrundlage)

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

6.1 Fiir Wohngeb&ude sind nur Dacher mit einer Neigung der Hauptdachfléche
von mindestens 25° zuldssig. )

6.2 Ordnungswidrig nach § 84 Abs.1 LBauO M-V handelt, wer Wohngeb&ude
nicht mit einer Neigung der Hauptdachflache von mindestens 25° errichtet.

HINWEISE

A Zum Schutz von Brutvdgeln dirfen Baumféllarbeiten und eine Baufeldfreimachung

" nur auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des
Folgejahres begonnen werden.

B Bodendenkmalpflege
Wenn wiédhrend der Erdarbeiten archdologische Funde oder auffillige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V
(DSchG M-V) die zustdndige untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

C Die Traufhéhe ist am dulReren Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut zu
messen.

D Vor Féllung der gema § 18 Abs.1 NatSchAG M-V aufgrund ihrer Stammumféange
gesetzlich geschiitzten B&ume ist bei der Unteren Naturschutzbehérde eine
Genehmigung einzuhalen.

7. Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Révershagen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

v

Roévershagen, 16.04.2024 Dr. ereha Schéne

Roévershagen sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie
im Internet vom 22.04.2024 bis zum 07.05.2024 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen
(8§ 214, 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist in Kraft getreten.

| -
.“ |

:[ |;‘ (‘f\ 16 \\\// ot f\l"/’- ’,//“\

!! I‘a [ 164/5 ~ /{/'\ \:\’/\\\ \

! ‘\ { & = (o T \\ \) \//\ /)

% J‘ L i? . \ \K\ it
TEIL B: Text

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Rechtsgrundlage)

1.

1.1

4.1

42

4.3

4.4

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 1 BauNVO)
Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVvO)
Im reinen Wohngebiet sind Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die Bewohner dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
Hohe baulicher Anlagen
Der Bezugspunkt fiir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die
Oberkante der ErschlieBungsstralte im Bereich der Grundstiickszufahrt. Auf-
und Abtragungen des natiirlichen Geldndes sind nicht zuldssig.

(8§ 16, 18 BauNVQ)

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16ff BauNVO)

Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)
Déacher mit einer Dachneigung von bis zu 5° sind mit extensiv begriinten
Dachflachen, die einen verzdgerten Niederschlagswasserabfluss bewirken,
herzustellen.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Innerhalb der offentlichen Griinfliche 3 sind die vorhandenen Gehdlze
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung von Einzelbdumen und Strauchgruppen
ist zuldssig.

Die Oberflachen der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sind
versickerungsfahig herzustellen.

Fiur die zu fallenden BZume sind 4 standorigerechte, hochstdmmige
Laubbdume auf dem westlichen Teil des Flurstiicks 7/166, Flur 1, Gemarkung
Roévershagen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzqualitat: 3 x
verpflanzt mit Ballen, Mindeststammumfang 16-18 cm, gemessen in 1,00 m
Héhe.

Die Baufldchen sind zur Vergramung von Maulwirfen vor Beginn der
Bodenarbeiten mehrfach durch Baufahrzeuge zu befahren. Hierauf kann
verzichtet werden, wenn durch die bauvorbereitenden MaRnahmen wie
Einrichtung der Baustelle, Lagerung von Material u. &. der gleiche
Vergramungseffekt erzielt wird.

Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen (§ 9 Abs.1a BauGB)
Fur das Kompensationserfordernis in Hohe von 1.622 m? KFA wird das

Okokonto LRO-083 "Naturwald Ostenholz bei Héschendorf” in Anspruch
genommen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
30.01.2023. Der Aufstellungsbeschluss ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln der Gemeinde in der Zeit vom 15.06.2023 bis zum
30.06.2023 ortstiblich bekanntgemacht worden.

2. Die Gemeindevertretung hat am 05.06.2023 den Entwurf der Satzung lber den
Bebauungsplan Nr. 15 und die dazugehérende Begriindung gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 15 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Entwurf der Begriindung
haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.07.2023 bis zum 04.08.2023
wahrend der Offnungszeiten im Amt Rostocker Heide, Eichenallee 20a, 18182
Gelbensande sowie durch Einstellung im Internet unter www.amt-rostocker-heide.de
offentlich ausgelegen. Die Ooffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch
Aushang an den' Bekanntmachungstafeln sowie im Internet vom 15.06.2023 bis zum
30.06.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.06.2023 zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Planentwurf und der dazugehdrenden Begriindung der Satzung
iber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Révershagen aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
08.04.2024 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Rovershagen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
08.04.2024 von den Gemeindevertretern als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 08.04.2024
gebilligt.
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Rovershagen, 16.04.2024 Dr. Verena Schﬁne.

Satzung der Gemeinde Rdévershagen

Amt Rostocker Heide
Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

Uber den Bebauungsplan Nr. 15
Taubenbergweg

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

in Kraft seit 07.05.2024

Ubersichtsplan M 1 : 10 000
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